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Büyükşehir Belediye Meclisi 14/01/2022 Cuma günü Büyükşehir Belediye Başkanı Vahap SEÇER Başkanlığında Mersin Büyükşehir Belediyesi Kongre ve Sergi Sarayı Toplantı Salonu’nda toplam 59 üyenin iştirakiyle toplandı.
Gündem maddesi gereğince; Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2021 tarih ve 281 sayılı kararı ile İmar ve Bayındırlık Komisyonu, Çevre ve Sağlık Komisyonu ile Ulaşım Komisyonu’na müştereken havale edilen, Toroslar Belediye Meclisi’nin 05.02.2021 tarih ve 35 sayılı kararı ile kabul edilen Toroslar 6. Etap 1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı Teklifi ile ilgili, 13/01/2022 tarihli komisyon raporu kâtip üye tarafından okundu.

KONUNUN GÖRÜŞÜLMESİ VE OYLANMASI SONUNDA
 Komisyon Üyelerinden; Muhittin ERTAŞ, Bedri DURSUN, Hasan Özalp ÖNAL, Tuncay GÖKÇEL, Özgür EMİRE, Erden DOĞRUÖZ, Zekeriya ÖZGÜR, Gülcan KIŞ ile Abbas ÇEVİK’in şerhinin ve ekli şerh gerekçelerinin bulunduğu komisyon  raporunda;

“Akdeniz-Toroslar-Yenişehir ve Mezitli İlçeleri 1/5000 Ölçekli İlave ve Revizyon Nazım İmar Planı, Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayılı kararı ile onaylanmış; askı süreçleri sonrasında 14.12.2018 tarihinde kesinleşmiştir.

Toroslar Belediye Başkanlığı’nın 10.02.2021 tarih ve 5249 sayılı yazısı ile İdareye iletilen Toroslar 6. Etap 1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı Teklifi dosyasında, planın batıda Fatih Sultan Mehmet Bulvarı, doğuda Çiftçiler Caddesi, güneyde Gazi Osman Paşa Caddesi, kuzeyde Mersin Şehir Hastanesi Yerleşkesi ve çevresi ile sınırlı yaklaşık 435 ha’lık alanı kapsadığı; Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği gösterim tekniklerine ve onaylı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı kararlarına uygun olarak yapıldığı belirtilmektedir.

Toroslar Belediye Meclisi’nin 05.02.2021 tarih ve 35 sayılı kararı ile kabul edilen Plan, Plan Açıklama Raporu ve Plan Hükümleri’nden oluşan Toroslar 6. Etap 1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı teklifinin detaylı olarak değerlendirilmesi amacıyla ilgili komisyonlara Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 13.07.2021 tarih ve 326 sayılı kararıyla ek süre verilmiştir.

Toroslar Belediye Meclisi’nin 05.02.2021 tarih ve 35 sayılı kararı ile kabul edilen "Toroslar 6. Etap 1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı" Teklifinin,  komisyonlarımız tarafından incelenmesi neticesinde; söz konusu plan teklifinde, halihazır durum, mevcut imar uygulamaları ve buna göre tamamlanmış yapılaşmalar vb. nedenlerle plan kararlarının uygulanabilir hale getirilmesine yönelik yapılan düzenlemelere göre, planlar arasında uyum sağlanması amacıyla 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı kararlarında da revizyona (feedback)  gidilmesi gerektiği anlaşılmaktadır. Bu doğrultuda;
1. Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2021 tarih ve 280 sayılı kararı ile ilgili ihtisas komisyonlarına müştereken havale edilen “Mersin İli, Toroslar İlçesi Kuzey Kesimi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu” dahilinde olan Mimar Sinan Bulvarı kuzeyi, Şehir Hastanesi ve çevresinin nazım imar planı revizyonu kapsamında yeniden değerlendirilmek üzere plan onama sınırı dışında bırakılması,

2. Teklif Uygulama İmar Planı’nda Çavuşlu Mahallesi sınırlarında yer alan 89111. Sokak ile Çağdaşkent Mahallesi sınırlarında yer alan 93108. Sokağın mevcut yol aksları gözetilerek yeniden düzenlenmesi, üst ölçekli plan ile uyumunun sağlanması için söz konusu yol aksının 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda revize edilmesi, 

3. Teklif Uygulama İmar Planı’nda Çavuşlu Mahallesi 9004 ada 7 parsel ile 7302 ada 1 parsel arasında kalan alanda önerilen “Belediye Hizmet Alanı”nın alanın mevcut durumu ve yapılaşmasına uygun olarak işaretlendiği, eşdeğer alan olarak mülkiyeti Toroslar Belediyesi’ne ait Çavuşlu Mahallesi 2950 ada 4 parselin “Park Alanı” olarak işaretlendiği anlaşıldığından; üst ölçekli plan ile uyumunun sağlanması için Çavuşlu Mahallesi 9004 ada 7 parsel ile 7302 ada 1 parsel arasında kalan alanda önerilen Belediye Hizmet Alanı’nın işaretlenmesi ile Çavuşlu Mahallesi 2950 ada 4 parselin Park Alanı olarak işaretlenmesi yönünde 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nın revize edilmesi,
4. Teklif Uygulama İmar Planı’nda Çavuşlu Mahallesi 49 ada 7 parselin güneyinde yer alan İbadet Alanı’nın mevcut kullanım durumuna uygun olarak işaretlendiği anlaşıldığından, üst ölçekli plan ile uyumunun sağlanması için söz konusu İbadet Alanı sınırlarının 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda revize edilmesi,
5. Teklif Uygulama İmar Planı’nda Çavuşlu Mahallesi 9004 ada 6 ve 7 parsellerde işaretli “Lise Alanı”nın, meri uygulama imar planı, mevcut kullanım durumu ve mülkiyete uygun olarak işaretlendiği anlaşıldığından, üst ölçekli plan ile uyumunun sağlanması için söz konusu parselin “Eğitim Tesisi Alanı” olarak işaretlenmesi yönünde 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nın revize edilmesi,
6. Teklif Uygulama İmar Planı’nda “Kreş Alanı” olarak işaretli Çavuşlu Mahallesi 2778 ada 1 parselin 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı kararlarına uygun olarak “Anaokulu Alanı” olarak düzenlenmesi,

7. Teklif Uygulama İmar Planı’nda “Özel Eğitim Tesisi Alanı” olarak işaretli Çavuşlu Mahallesi 2804 ada 1 parselin 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı kararlarına uygun olarak “İlkokul Alanı” olarak düzenlenmesi,
8. Teklif Uygulama İmar Planı’nda Arpaçsakarlar Mahallesi 9050 ada 1 parselde işaretli “Ticaret Alanı”nın meri uygulama imar planı ve mevcut kullanım durumuna uygun olarak işaretlendiği anlaşıldığından, üst ölçekli plan ile uyumunun sağlanması için Ticaret Alanı, Otopark Alanı ve Park Alanı’nın işaretlenmesi yönünde 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nın revize edilmesi,
9. Teklif Uygulama İmar Planı’nda “Ticaret-Konut Alanı” olarak işaretli Çavuşlu Mahallesi 2797 ada 11 parselin 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı kararlarına uygun olarak “Konut Alanı” olarak düzenlenmesi,
10. Teklif Uygulama İmar Planı’nda Çavuşlu Mahallesi 2998 ada 1 parselde yer alan “Resmi Kurum Alanı” ile Çavuşlu Mahallesi 2997 ada 1 parselde yer alan “Konut Alanı”nın çekme mesafelerinin Enerji Nakil Hattı’na 10’ar metre olacak şekilde düzenlenmesi,
11. Teklif Uygulama İmar Planı’nda “Resmi Kurum Alanı” olarak işaretli Çavuşlu Mahallesi 2801 ada 2 parselin 15 metre enkesitli taşıt yoluna cepheli kısmında yer alan Otopark Alanı’nın, “Sosyal Tesis Alanı” olarak işaretli Çavuşlu Mahallesi 2800 ada 1 parselin 15 metre enkesitli taşıt yoluna olan cephesine doğru büyütülmesi,

12. Teklif Uygulama İmar Planı’nda Çavuşlu Mahallesi 3892 adanın batısında kalan alanda önerilen “Konut Alanı”nın meri uygulama imar planı kararları doğrultusunda “Park Alanı” olarak işaretlenmesi,

13. Teklif Uygulama İmar Planı’nda Çavuşlu Mahallesi 4343 ada 13 ve 14 parseller, 9330 ada 17, 18, 19 ve 20 parseller ile 9329 ada 12 parselde işaretlenen Konut Alanı’nın parsel sınırlarına uygun olarak düzenlenmesi,

14. Teklif Uygulama İmar Planı’nda Gazi Osman Paşa Caddesi’nin 207. Cadde ile 213. Cadde arasında kalan kesiminin meri uygulama imar planı, parselasyon ve mevcut yapılaşmalara uygun olarak düzenlenmesi, üst ölçekli plan ile uyumunun sağlanması için söz konusu yol aksının 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda revize edilmesi,

15. Teklif Uygulama İmar Planı’nda “Ticaret-Konut Alanı” olarak işaretli Çavuşlu Mahallesi 9334, 9335, 9336 ve 9337 adaların 35 metre enkesitli taşıt yolu olarak işaretli Gazi Osman Paşa Caddesi’ne cepheli olan kesiminin meri uygulama imar planı kararları doğrultusunda “Park Alanı” olarak işaretlenmesi,

16. Teklif Uygulama İmar Planı’nda “Resmi Kurum Alanı” olarak işaretli Çavuşlu Mahallesi 4744 ada 1 parsel ile doğusunda yer alan “İbadet Alanı”nın mevcut yapılaşmalar doğrultusunda yeniden düzenlenmesi,

17. Teklif Uygulama İmar Planı’nda “Ticaret-Konut Alanı” olarak işaretli Yalınayak Mahallesi 3010 ada 1 parselin meri uygulama imar planı kararları doğrultusunda “Ticaret Alanı” olarak düzenlenmesi,

18. Teklif Uygulama İmar Planı’nda “Ticaret-Konut Alanı” olarak işaretli Yalınayak Mahallesi 3018 ada 2 parselin meri uygulama imar planı kararları doğrultusunda “Ticaret Alanı” olarak düzenlenmesi, 

19. Teklif Uygulama İmar Planı’nda “Ticaret-Konut Alanı” olarak işaretli Arpaçsakarlar Mahallesi 2988 ada 1 parselin meri uygulama imar planı kararları doğrultusunda “Ticaret Alanı” olarak düzenlenmesi,

20. Teklif Uygulama İmar Planı’nda “İlkokul Alanı” olarak işaretli Yalınayak Mahallesi 2969 ada 2 parselin mevcut kullanıma uygun olarak “Lise Alanı” olarak düzenlenmesi,

21. Teklif Uygulama İmar Planı’nda “İlkokul Alanı” olarak işaretli Yalınayak Mahallesi 4690 ada 8 parselin mevcut kullanıma uygun olarak “Ortaokul Alanı” olarak düzenlenmesi,

22. Teklif Uygulama İmar Planı’nda Çavuşlu Mahallesi 2773 ada 1 parsel ile 12 metre enkesitli olarak çizilmiş 232. Cadde arasında kalan alanda önerilen “Sosyal Tesis Alanı”nın meri uygulama imar planı kararları doğrultusunda kısmen “Otopark Alanı”, kısmen “Sosyal Tesis Alanı” olarak düzenlenmesi,

23. Teklif Uygulama İmar Planı’nda kısmen “Ticaret-Konut Alanı” kısmen “Konut Alanı” olarak işaretli Yalınayak Mahallesi 22 ada 1 parselin Ticaret-Konut Alanı olarak işaretli kısmının mevcut kullanım ve meri uygulama imar planı kararları doğrultusunda “Park Alanı” olarak düzenlenmesi, üst ölçekli plan ile uyumunun sağlanması için söz konusu alanın 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda revize edilmesi,
24. Teklif Uygulama İmar Planı’nda mülkiyeti Mersin Büyükşehir Belediyesi’ne ait Yalınayak Mahallesi 3016 ada 12 ve 13 parseller ve çevresi ile 11190 ada 1 parsel, 11191 ada 1, 2 ve 3 parseller ve çevresinin donatı alanları azaltılmaksızın mevcut kullanımlar göz önünde bulundurularak yeniden düzenlenmesi, üst ölçekli plan ile uyumunun sağlanması için söz konusu alanın 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda revize edilmesi,
25. Gazi Osman Paşa Caddesi’nin Mersinli Ahmet Bulvarı ile Mimar Sinan Caddesi arasında kalan kısmı boyunca Teklif Uygulama İmar Planı’nda öngörülen yapı adası formları göz önünde bulundurularak, konut kullanımı olarak yapılaşmasını tamamlamış alanların “Ticaret-Konut Alanı” kullanımından çıkarılarak “Konut Alanı” olarak düzenlenmesi, üst ölçekli plan ile uyumunun sağlanması için söz konusu alanın 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda revize edilmesi,
26. Plan bütününde Ticaret Alanları’nda eksik olan kat yüksekliğine ilişkin yapılaşma koşullarının Ticaret adalarının çevresinde yer alan kat yükseklikleri esas alınarak plan üzerinde gösterilmesi, 

27. Plan bütününde 10, 12 ve 15 metre enkesitli yaya yolları olarak gösterilen ve mevcutta taşıt yolu olan yolların taşıt yolu olarak gösterilmesi,

28. Plan bütününde taşıt yolları ile imar adaları arasında kalan tanımsız alanların park veya otopark alanları ile tanımlı olacak şekilde düzenlenmesi,

29. Plan bütününde önerilmiş meydanlar ile “Konut Alanı” olarak planlı imar adaları arasında en az 3 metre enkesitli yaya yolları işaretlenmesi,

30. Teklif Uygulama İmar Planı’nın Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 10.01.2022 tarih ve 31 sayılı kararı ile kesinleşen “Toroslar I. Etap (Arpaçsakarlar ve Çevresi) 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” ile uyumlu olacak şekilde söz konusu plan ile uyumsuz olan plan kararlarının düzenlenmesi,

31. Plan bütününde altyapısı tamamlanmış olan kavşakların mevcut durumlarına uygun olarak plana işlenmesi, üst ölçekli plan ile uyumunun sağlanması için 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nın revize edilmesi,
32. Plan bütününde “Belediye Hizmet Alanları” üzerinde yazan “Toroslar Belediyesi” ibaresinin kaldırılması,

33. Plan Hükümleri’nin “Ticaret-Konut Alanları”na ilişkin başlığına “Ticaret-Konut (TİCK) amaçlı binaların derinliği cephe aldığı yoldan itibaren 50 metreyi geçemez.” hükmünün eklenmesi,

34. Plan Hükümleri’nin “Yapılaşmaya İlişkin Hükümler” başlığına “Planlama alanı bütününde yapılaşmış parsellerde kazanılmış haklar geçerlidir. Mevcut binalar yıkılıp yeniden yapılmadan bu planda belirlenen yoğunluk ve kat yükseklikleri kullanılamaz..” hükmünün eklenmesi,

35. Plan Hükümleri’nin “Konut Alanları”na ilişkin başlığına “Planda 15 metre ve daha geniş yoldan cephe alan konut parsellerinde, yoldan cephe alan binaların zemin ve bodrum katlarında ayrı giriş ve otopark düzenlenmesi kaydı ile Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği’nin 19. Maddesinin (f) fıkrasında belirtilen kullanımlar ile ofis-büro yapıları yapılabilir.” hükmünün eklenmesi,

36. Mevzuatta yapılan değişiklikler sebebiyle 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı’na ilişkin Plan Hükümleri’nin “Ticaret Alanı” ile “Ticaret-Konut Alanları” başlıklı hükümlerinin mevzuata uygun hale getirilmesi,

37. Planda yer alan "Açık Spor Tesisi Alanları”nın yapılaşma koşullarıın kaldırılarak, Plan Hükümleri’nde ilgili başlığa “Emsal değeri E=0.20 ve TAKS=0.50 olmak üzere yapı yüksekliği Yençok:9.50 m. olarak uygulanır.” ibaresinin eklenmesi,

38. Plan Hükümleri’nin “Belediye Hizmet Alanları” başlıklı hükmünün ilgili maddesine “Parselasyon planlarında, ilgili belediyesi adına tescil edilecek diğer donatı alanlarının ise toplam yüzölçümü esas alınarak %50’si Büyükşehir Belediyesi, %50’si İlçe Belediyesi adına tescil edilir.” hükmünün eklenmesi,

39. Plan üzerinde yapılan değişiklikler doğrultusunda planda yer alan kullanımlara ilişkin Plan Hükümleri’nin revize edilmesi,
40. Plan, Plan Açıklama Raporu ve Plan Hükümleri’nde bulunan maddi hataların düzeltilmesi ve yapılan değişikliklere göre madde numaralarının yeniden düzenlenmesi,
yönünde değişiklikler yapılarak Toroslar Belediye Meclisi’nin 05.02.2021 tarih ve 35 sayılı kararı ile kabul edilen “Toroslar 6. Etap 1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı” Teklifinin ekli paraflı krokide görüldüğü şekli ile tadilen onaylanmasına ve bahse konu plana istinaden 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nın ekli paraflı krokide görüldüğü şekli ile revize edilmesine komisyonlarımız tarafından oy çokluğuyla karar verilmiştir.” denilmektedir.

Yapılan değerlendirmeler sonucunda;

Toplantı salonunda mevcut bulunan 51 üyenin katılımıyla yapılan işari oylama neticesinde;

Meclis Üyelerinden Vahap SEÇER, Muhittin ERTAŞ, Abdullah ÖZYİĞİT, Ünzile KURU, Zekeriya ÖZGÜR, Ahmet GÖKULU, Bedri DURSUN, Abbas ÇEVİK, Ümran TİMUR, Haşim TULUK, Ali UYAN, Ali BOLTAÇ, Özgür EMİRE, Tuncay GÖKÇEL, Erden DOĞRUÖZ, Ali DOĞANER, Erdal KARAN, Bedriye KUŞ, Abdurrahman YILDIZ, Ali DİNSEVER, Hasan Özalp ÖNAL ile Gülcan KIŞ’ın ekli şerh gerekçesinde belirtilen hususlar nedeniyle 22 ret oyuna karşılık,

Meclis Üyelerinden Mahmut TAT, Fahrettin KILINÇ, Mükerrem TOLLU, Ferat AKTAN, Zafer Şahin ÖZTURAN, Mustafa ÇETİNKAYA, İsmail TEPEBAĞLI, Mehmet TOPKARA, Mevlük OK, Alpaslan ÜNÜVAR, Mevlüt EKMEKCİ, Ahmet DURAK, İsmail YERLİKAYA, Yaşar AÇIKBAŞ, Ali USCA, Rahmi İLİK, Mustafa AKIN, Duran KARA, Osman YASİN, Derviş YILDIRIM, Turhan TUNA, Volkan ŞEKER, Sadık ALTUNOK, Mehmet YILDIZ, Yusuf Maksudi DUMAN, Burak PARÇA, Hüseyin YEŞİL, Haluk MUTLUAY ile Aysel MAVİOĞLU ÖNER’in 29 kabul oyu ile söz konusu komisyon raporunun kabul edilerek, 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 8/b maddesi gereğince onaylanmasına, yapılan işari oylama neticesinde,  mevcudun oy çokluğu ile karar verilmiştir.

          Vahap SEÇER                                 Aysel MAVİOĞLU ÖNER                       Haluk MUTLUAY
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